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Mindre endring reguleringsplan Storhaugen

Kommunedirekt@rens forslag til vedtak:

Forslaget til endring av reguleringsplan Storhaugen, sendes ut til bergrte parter og myndigheter for
mulighet for uttalelse jfr. plan- og bygningslovens § 12-14. Frist for uttalelse settes til 15. august.

Vedlegg:

Plankart
Planbestemmelser
Endringsbeskrivelse
Stgyutredning

Hjemmel for behandling:

Plan- og bygningslovens § 12-14.

Saksopplysninger

Det spkes om endring av reguleringsplanen Storhaugen, plan-id: 1985001. Eksisterende
reguleringsplan er fra 1985 og legger til rette for boliger, utleiehytter, forretning/kontor og
industriformal. Plankartet ser ut som fglgende;

GNFORKLARING e

= - 2
= &Za
== e
-H P C ) 13
= = |
e P
= -
STORHAUGEN

1 HANDL ING °
- —
| ROYRVIK KOMMUNE o g T

Eksisterende plankart.



Omradet er per i dag ikke utbygd, men det er etablert avkjgrsel fra fylkesveien og opparbeidet
lagerplass til blant annet vedproduksjon innenfor planomradet. Omradet er lokalisert ved Stallvika i
vestenden av Tunnsjgen.
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Oversiktskart som viser beliggenheten til planomrddet.

Med i bakgrunn i gnske om a legge til rette for datasenter i Rgyrvik kommune, er det na utarbeidet
forslag til endring av den eksisterende planen. | 2023 ble ikke datasenter lenger definert under
formalet «industri», men under formalskategorien «annen naring». Dette gjorde at det ble startet
arbeid med en planendring.

Ing. Jorleif Lian AS har pa vegne av forslagsstiller Exanorth AS, utarbeidet forslaget til endring av plan.
Forslaget holder seg innenfor hovedrammene i eksisterende plan og tar utgangspunkt i eksisterende
plankart. Det er gjort noen justeringer av veier og tomter, for a fa de bedre tilpasset terrenget, samt
at industri/forretningsformalet endres til «annen naering». Endringene er for gvrig beskrevet i
vedlagte endringsbeskrivelse.



Eksisterende plan Endret plan

Eksisterende og nytt plankart.

Det er gjort noen mindre justering av planavgrensningen for 3 sammenfalle planavgrensningen med
eiendomsgrensene, dette medfgrer at planomradet gker med ca. 3 daa. Dette arealet settes av til
LNFR-areal i plankartet. Ellers legges det opp til kombinertformalet fritidsbolig/bolig for tomtene,
noe som gjgr at man ikke skiller hvilke tomter som kan bebygges med bolig og hvilke man kan
bebygge med fritidsbebyggelse. Det er ogsa gjennomfgrt en stgyutredning i forbindelse med
planarbeidet. Denne ligger med vedlagt som vedlegg til saken.

Den omsgkte endringen er vurdert til 8 komme under plan- og bygningslovens § 12-14. Endringer
som kommer under denne kategorien ma ikke kunne pavirke giennomfgringen av planen for gvrig,
ikke ga utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergre hensynet til viktige natur- og
friluftslivsomradet. Fgr et endelig vedtak fattes, skal saken forelegges bergrte myndigheter, eiere og
festere ev eiendommene, samt andre bergrte parter som skal gis anledning til & uttale seg.

Vurdering:

Planendringen vil ikke ga utover hovedrammene i den eksisterende planen, og inneholder kun
praktiske justeringer som vil kunne vaere positive for at planen skal kunne bli realisert. Planendringen
vil legge til rette for at det kan etableres datasenter i Rgyrvik kommune. Noe som igjen vil kunne gi
muligheter for gkt inntekt til kommunen som fglge av salg av konsesjonskraft. Samtidig gjgres
reguleringsplanen mer egnet ogsa for eventuelt annen utbygging gjennom oppdatert plankart og
planbestemmelser tilpasset dagens standard for bolig/fritidsboliger.

Kommunedirektgren mener at endringen ikke vil kunne medfg@re vesentlige ulemper for hverken
naboer eller omgivelser og heller ikke vil kunne betydelige negative konsekvenser for natur eller
friluftsverdier. Det anbefales med bakgrunn i dette at planen sendes ut til bergrte parter og naboer
for mulighet for uttalelse jfr. plan- og bygningslovens § 12-14.
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