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1. Sammendrag

1.1. Planens hensikt
Grunneierne Liv og Vidar Temmermo-Reitan har fatt forespgrsel om areal for etablering av
datalagringsenhet. Omradet er i dag regulert til «Industri». For a fa tillatelse til etableringen ma omradet
veere regulert til «<Annen Neaering». Etter avtale med kommunen vil dette kunne bli behandlet som en
mindre endring. Firma Ing. Jorleif Lian AS har fatt i oppdrag av Exanorth a fa dette pa plass. Saksbehandler
hos Ing. Jorleif Lian AS er Jorleif Lian.

1.2. Kontaktinfo

Planansvarlig: Ing. Jorleif Lian as v/Jorleif Lian — Epost: jorleif.lian@lianas.no

Tiltakshaver: Exanorth v/Frank A. Aadnesvik — Epost: faadnevik@gmail.com

Grunneier: Liv og Vidar Téammermo-Reitan — Epost: livogvidar@outlook.com

Rayrvik kommune: Odin Magnus Johnson — Epost: odin.magnus.johnson@grong.kommune.no

1.3. Planbehandling

Planen sgkes behandlet som:

«Reguleringsendring etter forenklet prosess».

Kriterier for denne prosessen er at planen:

| liten grad vil pavirke giennomfgringen av resten av planen.
Ikke gar utover hovedrammene i planen.

Heller ikke bergrer hensyn til viktig natur- og friluftsomrader

2. Lovverk

2.1. Plan- og bygningsloven

§ 12-14. Endring og oppheving av reguleringsplan
For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til & treffe vedtak om endringer i reguleringsplan nar endringene i liten grad vil pavirke
gjennomfaringen av planen for evrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke berarer hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader.

For det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges beroarte myndigheter, og eierne og festerne av eiendommer som direkte
bereres av vedtaket, og andre berorte, skal gis anledning til & uttale seg. Jf. for evrig § 1-9.
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3. Dagens situasjon

3.1. Reguleringsplan
3.1.1.Reguleringsplankart (eksisterende)

Eksisterende reguleringsplan er fra 1985 og bestar av plankart og bestemmelser.

Omradet er regulert til fglgende:

Byggeomrader.

- Bolig

- Utleiehytter

- Forretning/kontor mv

- Industri
Landbruksomradet

- Jordbruk/skogbruk
Trafikkomrader

- Kjgrevei
Friomrader

- Park, turveg, lekeplass

Fig 3.1.1 Eksisterende reguleringsplankart.
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3.1.2 Reguleringsbestemmelser (eksisterende)
Planbestemmelser er og fra 1985 og er enkle bestemmelser som ikke er i trdd med dagens standard.

Fig 3.1.2 Eksisterende planbestemmelser

Reguleringsbestennelser. § 6. I omradet satt av til industri skal oppferes bygninger for
3 i lett industri og/eller handvzrksbedrifter med tilhorende
Rgyrvik kommune. Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for ; anliagg. Bygningsrédet kan der hvor forholdens ligger £il
Stornavgen: rette for éet med hensyn til adkomst og parkering, tillate
- forretningsvirksomhet som har tilknytting til den enkelte -

Planen er sist revidert 07.08.1985.

bedrift i omradet.

Reguleringsplanen er vedtatt i kommunestyret dem................
¢ o v § 7. I omradet for forretninger skal oppferes flerbrukshus, og
eventuell forretningsbebyggelse som bensinstasjon med

§ 1. De regulerte omrdder er pd planen vist med reguleringsgrense. 5 i 5
lignende. I den utstrekning det etter bygningsradets skjenn

ikk 3 ivels ka i ining for
§ 2. Omradet reguleres for fglgende formal: Boligomrdde, omrdde for ikke medferer ulempe for omgivelsene kan innredning

utleiehytter, forretningsomrdde, industriomrdde, friomrade, mindre verksteder og lignende tillates.
trafikkomrdde og jord-, skog- og naturomrdde.
§ 8. I trafikkomrade skal det anlegges kjereveg og adkomst. I

§ 3. I boligomrddet skal det oppfgres boligbebyggelse med tilh¢grende onradet mellom frisiktlinjen og vegformal skal det ved
anlegg. Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger. kryss, avkjersler vare fri sikt i en heyde av 0,5 metcr
Tak skal fortrinnsvis utfgres som saltak. Bygningens takvinkel over tilstetende veiers planum.

fastsettes av bygningsrddet i hvert enkelt tilfelle.

Friomradet skal nyttes til sport og lek. Nedvendiq byggverl

Bygninger kan oppfgres i inntil 2. etasjer. Bygningsrddet skal § 9,
bestemme hgyden pi grunnmur. Bebyggelsens endelige plassering pd og anlegq for dette, gom ikke er til hinder fox omrddets
tomta fastsettes av bygningsrddet. Mgneretningen regnes i husets bruk som friomrdde, kzn oppfores etter godkjenning ev
lengderetning. bygningsradet.

§ 4. Garasjer skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til bolighuset o § 10. Hoyspentlinien som gar gjennom omradet forutsettes flyttet.

tilpasses med hensyn til materialvalg og farge. Bygningsraddet kai
liver forholdens, liggen il wetts For det) “tillate Oppfdne fpites § 11. Unntak fra disse reguleringshestemmelsene kan tillates av
liggende garasje. . .
o £ 2 bygningsradet.
§ 5. I omrddet for utleiehytter skal det oppfgres utleiehytter med

tuelle fell 5k . Beb 1s kal fg¢res som tun/
eventuelle fellesanlegg. Bebyggelsen skal oppfgres som tu 7700 STEINKJER, 27.jenusr 1986

gruppebebyggelse.
s Fylkesmannen i Nord-Trendelag

Den planlagte bebyggelsen skal tilpasses hebyggels‘cn i strgket
for ¢gvrig med hensyn til takform, materialbruk og farge.
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3.2 Naboer og rettighetshavere

Gards-/bruksnummer ; Eiendomskart
rettighetshavere

Liv S. Temmermo-Reitan /

Vidar Temmermo-Reintan f

66/63 /

66/4

Liv S. Temmermo-Reitan

Ql
Vidar Temmermo-Reintan QI)
66/39 /
Anders Anta Joma /
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3.3 Bruk av omradet.
Omradet er ikke utbygd, men det er etablert avkjgrsel fra fylkesvei og opparbeidet en lagerplass som
brukes til bl.a. vedproduksjon.

| sgr-vest er den en enebolig pa motsatt side av fylkesveien i forhold til det regulerte omradet.

I nord ligger hgyspentlinjer som grenser inntil planomradet.

Fig 3.3 Ortofoto planomrddet.

Side 8 av 16 Reguleringsplan for Storhaugen PlanID 1985001



o Ing. Jorleif Lian AS
www.lianas.no

3.4 Topografi (states kartverk):
Omradet har flate partier i omradet som i dag er brukt til lagerplass. Regulert vei er lagt pa hgydedrag,

Det skrar ned pa begges sider av de to veiarmene.

Fig 3.4 Kart med koter og senter vei.
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3.5 Natur (gislink)
Skogbruk.

Omradet er delvis uthugd og delvis bevokst med noe skog. Skogen bestar av 2 mindre omradet med
middels bonitet. Resterende omradet lauv og uproduktiv skogsomradet.

Fig. 3.5a Bonitetskart

| Skog, s@rs hog bonitet
1 Skog, hag bonitet
1 Skog, middels bonitet
- Skog, lav bonitet >
Uproduktiv skog
Skogbonitet
([ Treslag >
() Jordbruksareal >
() ARSgrenser >
0 areal >
© [ Datafrallg =]
© O B DMKs0 potensiell kmyr = |
© O B Dyrkbarjord 00K —)
-0 SB Jordkvalitet (DOK) =)
-0 SB Verdiklasser for —

jordbruksareal og dyrkbar jord fra
NIBIO (WMS)
© 0 € verktoy miljstiskudd (RMP)
- 0 A RMP2022 godigente titak = |
Trendelag
-0 h RMP 2021 godkjente tiltak =
Trendelag

-0 h RMP 2021 godiente tiltak = |
Mgre og Romsdal

© O §B Vernskog (DOK) —

3.6 Grunnforhold (gislink.no)
Omradet er stort sett dekt av usammenhengende eller tynt dekke av morenematerialer over berggrunn.

Omradet for boligbebyggelse er det ett tynt dekke med humus over berg. Omradet er over marin grense.
Det er dermed trygg byggegrunn.

Fig 3.6a Grunnforhold — (Gislink)

¢ LosmasseFlate x | 77 LosmasseFlate

Losmassetype: Humusdekke/tynt torvdekke over berggrunn K X | L i
i tynt dekke over berggrunnen

PRODUKTARK
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3.7 Fauna (gislink)
Sek i Gislink har ikke gitt funn truede arter eller arter av stor forvaltningsinteresse i eller i umiddelbar
naerhet til omradet. Planomradet er i utkanten pa et stgrre yngleomrade for storfugl. Storfugl er ikke en
prioritert art og er ikke rgdlistet. Planomradet grenser til leveomrade for bever. Bever er ikke en prioritert
art og er ikke rgdlistet.

3.8 Friluftsliv (gislink)
Planen ligger inne pa et omradet som er registrert som friluftslivsomrade. Beskrivelse: Omrader uten
tilrettelegging finnes i hele kommunen og er tilgjengelig fra alle veier til alle arstider. Planomradet er 1,5
km unna det sveert viktige naturreservatet ved Stallvikelva. Beskrivelse: Myromrade som ble benyttet til
slatt. Det er ei merket fotrute til Skorovassklumpen som starter 300 m fra planomradet.

3.9 Kulturminner (gislink).
Sek i Gislink har ikke gitt funn forminner i eller i middelbar naerhet til omradet.

Det paviser likevel ett ansvar for stans i arbeid og varslingsplikt til fylkesarkeologen og sametinget ved
funn som kan veere vernet etter lov om kulturminner.

3.10 Reindrift (gislink).
Det er ikke registret flyttelei, trekklei eller oppsamlingsomradet i eller i umiddelbar naerhet til omradet.

Pa vestsiden av fylkesvei er det registrert omrader som hgst og hgst-vinterbeite omradet. Neermeste
flyttlei er 750 m i sgr-vest.

Fig 3.10 Reinbeitekart

%/%
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4. Plan for omradet.

4.1 Reguleringsplankart
Det er utarbeidet en endret plan for omradet. Planen tar utgangspunkt i eksisterende plan og gar ikke
utover hovedrammene i planen. Endring som er foretatt gjgr at veier og tomter er bedre tilpasset
terrenget samt at det apner for etablering av datalagringsenhet pa omradet regulert til «xannen naering».

Fig 4.1 Reguleringsplan-endret.

Eksisterende plan Endret plan

4. Endringer pa plan

1. Plangrense
Planens yttergrense er justert iht. avgrensing pa avgrensing pa oppmalt eiendom for planen. | tillegg er
planens grense tilpasset veiens plassering i trad med kartverk fra Statens kartverk.

2. Vei-formal
Fylkesvei

Plassering av vei er justert for a veere i trad med faktisk plassering. Det er lagt inn omradet for «annet
veiformal» fra «vei-formal» og til eiendomsgrense for planomradet.

Vei-formal-privat vei.

Privat vei i omradet er justert for bedre tilpassing til terrenget noe som gir bedre ankomst til all hytte og
boligtomtene i omradet og flyttet naermere fylkesveien for a gi bedre plass pa omradet regulert til neering.
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Det er 2 snuhammere i opprinnelig plan. Disse er relativ sma og ser ut til 3 veere tilpasset personbil.
Snuhammere i justert plan er flyttet for bedre tilpassing til terrenget samt at de na er dimensjonert for
lastebil.

3. Sikttrekant i kryssomradet privat vei — fylkesvei
Sikttrekant mot fylkesvei er justert til 6¥124m som er i trad med dagens standard.

Grunnlag for dimensjonering er (Grunnlag for ADT er oppgitt & vaere telling og skjgnn):

- fartsgrenser i omradet langs fylkesvei er 80 km/t,
- ADT pa 52 biler med 19% lange kjgretgy.

Det er innlagt byggegrense mot fylkesvei pa 30m.

4. Byggeomradet- Boliger/hytter.
De to omradene er justert i trad med ny veifgring som gir bedre adkomst til tomtene. Tomtene i s@r/gst er

i nedskalert til 1 daa noe som har gkt antall tomter fra 7 til 8.
Omradet i nord/vest er oppdelt i tomter og gir plass til 7 hyttetomter.

Tomte-reserve er pa totalt 15 tomter i omradet. Det er ikke noe bygge-press i omradet og det er like
sannsynlig at tomtene selges som hyttetomter og boligtomter. Det apnes derfor for bygging av bade
bolighus og hytter pa alle tomtene.

5. Byggeomradet- annen nzaering.

Omrddet er regulert til G dekke opprinnelig intensjon med planen som lett industri og handverksbedrifter.
Arsak til endring av denne planen er gnske om @ etablere ett datalagringssenter i omrddet. Det er ng
dpnet for dette i planene.

6. Trafo

Det er innregulert omrddet for trafo som skal dekke strgm til all bebyggelse og neeringsvirksomhet innen
planomradet.

7. Friomrade
Friomradet er bevart som ett omradet for sport og lek. For a sikre adkomst til omradet er det innregulert
parseller for adkomst mellom byggeomradet bolig/hytter og Annen naering.

Omradet er justert noe ned i stgrrelse da en ikke sa hensikt med a ha en trekant ned mot tomt 6 da en
likevel kan ferdes i omradet regulert til landbruk.

Det apnes for bebyggelse i omradte som naturlig hgrer inn omradet som friomradet. Dette veere seg
gapahuker, lekestativer, belysning, planering av terreng for etablering av sittegrupper, sandkasse mv.

8. Landbruksomrade.
Arealer som ikke er regulert til noe annet er regulert til landbruksomradet.
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9. Transformator (EA)
Det er satt av plass transformator

10. Avigpsanlegg (AV)

Det er satt av plass til septiktank og ev. pumpestasjon i planen. (Rgd pil i fig. 12) | tillegg er det satt av
plass til avigpsledninger i omradene TIS1 og TIS2. (Se korte bla piler) Det er tegnet inn vei for septik-bil
med avstand fra oppstillingsplass til slamavskiller pa maks 30 m.

Fig. 10 Regulert omrdde for avigpsanlegg

11. Teknisk infrastruktur
Det er her satt av plass til avigpsledninger. @vrige traseer vil ga mest mulig i og ved vei.

12. Reguleringsbestemmelser
Det er med utgangspunkt i eldre planbestemmelse utarbeidet nye bestemmelser som er med i trad med
dagens krav til bestemmelser. Planendringer er innarbeidet i de nye bestemmelsene.
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13. Vann og avlgp

Vann

Det ligger 110 mm kommunal vannledning fram til omradet. Ledningene ender i brannkum pa omradet.
Se kart nedenfor.

Fig. 13 Vannledning til omrddet

-

173 | 66/39

=

Avigp

Det er flere mulige Igsninger for & fa pa plass avlgpslgsning for feltet. For et toalett som bare skal betjene
datalagringsbedriften er det tilstrekkelig med en lukket septiktank som temmes ved behov. Det er ikke
faste arbeidsplasser ved datalagringsenheten. Avlgp kan ogsa kobles pa avligp som ev. er til hele
hyttefeltet/boligfeltet.

Feltet for fritidsboliger/boliger har flere mulig avlgpsl@sninger. Den billigste Igsningen er & koble seg pa
kommunal avlgpsledning som ligger fram til Stallvikveien 2204 i sgr. Ledningslengden til Stallvikveien blir
ca 460 m. Kloakk eller overlgpsvann ma pumpes denne strekningen. Pa anlegget som gar nedover til
Stallvika er det allerede etablert slamavskiller med overlgp som ligger langt ut i Tunnsjgen.

Alternativt kan det etableres slamavskiller med infiltrasjonen i grunnen ved Nyheim i nord-vest. Her er det
tykk morene som kan veere godt egnet for infiltrasjon av overlgpsvann. Pumpeledningen for overlgpsvann
blir ca 600 m lang. Det ma gjgres naermere vurderinger av morenen for a vaere sikker pa at dette er et
alternativt. Rense-effekten kan vaere sveert god med slike Igsninger.

Et siste alternativ er septik-tank med biologisk renseanlegg for overlgpsvannet. Overlgpsvannet vil trolig
vaere rent nok til 3 slippe rett ut i naeermeste bekk.

Avlgpslgsningen ma prosjekteres og kostnadsberegnes. Avsatt plass til septiktank med vei for pumpebil
gir ikke begrensninger pa valg av Igsning.

Krav til rensing
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Krav til rensing ved en mindre fglsom resipient er iht. miljpdirektoratet en reduksjon i suspendert stoff
(SS) med 20 % eller en utlgpskonsentrasjon pad maks 180 mg/| SS. Dette kravet innfris med en vanlig
slamavskiller. Disse tar ut 30-60% av suspendert stoff. Dette er aktuelt bare pa gode sjgresipienter. (Ref
Nibio : VA/Miljg-blad nr. 48 Slamavskiller).

I normale omrader og fglsomme omrader kreves 60-90% reduksjon pa fosfor og 70-90% reduksjon pa
BOF5 avhengig av om det er ingen spesielle hensyn, eutrofiering eller brukerinteresser.
Ferskvannsforekomster i Norge er klassifisert som normale omrader om de ikke er klassifisert som
fglsomme. Tunnsjgen er en stor innsjg og sannsynligvis klassifisert som normale omrader. Kravet vil da
vaere 60% pa fosfor og 70% pa BOFs.

Slamavskiller kan etterfglges av en sandfiltergregft.

En godt prosjektert, utfgrt og vedlikeholdt sandfiltergrgft vil rense 90% BOFs og 10-80% fosfor. (ref
Bioforsk tema Vol. 2 nr 28. 2007). Ut fra temablad blir et slikt anlegg sa stort at det ikke er realistisk nar
det skal betjene 15 fritidsboliger/boliger. Det utelukker sannsynligvis bruk av sandfiltergrgft.

5. Forhold til lovverk

Kap. 2.1 referer Plan og bygningsloven. Her der det tre krav som skal innfris for at vedtak om endring skal
kunne delegeres fra kommunestyret og dermed ha en enklere behandling.

1. Endring mai liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig.
Her er det i eksisterende plan langt opp til en kombinasjon av hytter, boliger, nzering og
industri. Planen endres slik at det i realiteten blir industristgy i 7 ar mens datasenteret driver.
Etter dette blir det ikke stgyende industri pa omradet. Planen for gvrig blir her etablering av
bebyggelse. Det forventes at etablering av bebyggelse blir lettere ved endringen bade pa
grunn av gkonomiske fordeler og endring fra formal «Industri» til formal « Annen naering»
som forutsettes mindre stgyende virksomhet.

2. Hovedrammene for planen er endret med noen kvadratmeter i mot nord-vest for a fa planen
til 3 sammenfalle med utskilt eiendom. Arealet gker med 3 daa. Gammel plan har et areal pa
ca. 43 daa. Endringen er ikke vesentlig for planen. Formal for nytt areal er ikke endret fra
formal i kommuneplan. Det er fortsatt LNFR (Landbruk).

3. Planen bergrer ikke hensynet til viktige natur- og friluftsomrader. Stgy fra kjgling av data-
anlegget vil pavirke naeromradet. 112 daa vil vaere innenfor gul stgysone med stgyniva
beregnet som Lgen > 50 dB(A). Dette tilsvarer direktestgy pa 43 dB(A). Det er pa niva med
viftestgy fra en datamaskin som star i neerheten. Dette vil ikke vaere over stgynivaet man
kunne forvente med den gamle planen som hadde industriformal. Hgrbar stgy pa niva med
rasling i lauvet kan merkes 500 m unna i apent terreng.
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